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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatajac w oparciu o:

- art. 30 Ustawy z dnia 23 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. nr 80
z 2003r. poz. 717 ze zm.)

- Uchwate nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe miasta Lublin - czesé¢ il
obejmujacego péinocny obszar miasta, zawarty miedzy ulicami: Wyrwasa, Poligonowa, Aleksandra
Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulicg Koncertowg do granicy administracyjnej miasta, granicg
administracyjng miasta do al. Spoldzielczosci Pracy, zachodnig granicg pasa drogowego
al. Spotdzielczosci Pracy i poinocng granicg pasa drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego
i poinocnej do al. Kompozytoréw Polskich, potudniowg granicg pasa drogowego al. Solidarnosci do
ul Wyrwasa (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 9 stycznia 2006r., Nr 2, poz.17).

informuje, ze dziatka nr 5/1 obreb 18 arkusz 15 potozona przy ul. Jaczewskiego 8 w Lublinie

jest przeznaczona pod:

- UN — Tereny ustug nauki (§ 32);

- KD... — Tereny tras komunikacyjnych (§ 20, § 49);

- Z - Strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach;

- K - Strefa parkowania wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach, bez prawa
przeksztatcen zmierzajacych do zmniejszenia liczby miejsc postojowych;

- IT5 - Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (§ 53);

Ponadto dziatka znajduje sie w nastepujacych strefach polityki przestrzennej:

- SRiK 1 Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji (§ 62),

- ET1 - Strefa Ochrony Bliskiego Tta Panoramy Srodmiescia (§ 63),

- DW - Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego (§ 635),

- EZ — Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego Daleka Ekspozycja Zewnetrzng (§ 66),
- Y2 — Strefa miejska (§ 67),

Sposdb zagospodarowania w/w dziatki okreslajg dotaczone wyrysy i wypisy z planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z § 76 - dla czesci Ill planu ustala sie jednorazowa optatg od wzrostu wartosci
nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Zataczniki: mgr i |
1.odbitki ksero z tekstu planu - szt. 21
2.odbitki ksero z rysunku planu — szt. 1 Wydziaty

Otrzymuja:
1. Uniwersytet Medyczny w Lublinie, Al. Ractawickie 1, 20-059 Lublin,
2. ala
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granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

5) oznaczenia obiektéw i terenéw objetych ochronga prawna i planistyezna
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obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa

lubelskiego

obiekty o charakterze zabytkowym posiadajace znaczenie
ze wzgledu na lokalny charakter zabudowy
(ewidencjonowane)

6) granice obszaréw przyrodniczych

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powiazan

stanowiska cieplolubnych zbiorowisk zioloroslowych

7)_granice obszaréw kulturowych

—SOK 2 —

——SRIiK 1 -

—B32 —

—KNT 3 -

— SOK 4a —

EZ

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki

Czechowki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa o charakterze parku Kkulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego Starokatolickiego

koSciola Mariawitow wraz z otoczeniem

strefa kontynuacji tradycji (zespél zabudowy domkéw

oficerskich przy ul.ul. Kosmowskiej i Arnsztajnowej)

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz pélnocnego
odcinka rzeki Bystrzycy

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja

zewngtrzng



5) oznaczenia obiektow i terenéw obj

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

ch ochronga prawng i planistyczn

R L L e
R et ate et tateatotateteletels
SRS,
0SSR RIS
SSABELBIHRES

111

obiekty wpisane
lubelskiego

do rejestru zabytkéw wojewddztwa

obiekty o charakterze zabytkowym posiadajace znaczenie
ze wzgledu na lokalny charakter zabudowy
(ewidencjonowane)

6) granice obszaréw przyrodniczych

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powigzan

stanowiska cieplolubnych zbiorowisk zioloroslowych
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strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki

Czechowki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa o charakterze parku Kkulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego Starokatolickiego

koSciola Mariawitéw wraz z otoczeniem

strefa kontynuacji tradycji (zespél zabudowy domkéw

oficerskich przy ul.ul. Kosmowskiej i Arnsztajnowej)

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz pélnocnego
odcinka rzeki Bystrzycy

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja

zewnetrzna
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strefa ochrony bliskiego tla panoramy Srédmie$cia

strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta

historycznego

8) strefy polityki przestrzennej

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa koncentracji ustlug o charakterze dzielnicowym

strefa koncentracji ustug i funkcji ogélnomiejskich

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych

przed ich doggszczaniem programem mieszkaniowym

strefa ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych

strefa aktywnosci gospodarczej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo-
ushlugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>

2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywana sg postulowanymi ustaleniami planu.

3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linig przerywang okreslaja tereny,
ktérych granice moga ulega¢ korektom przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia
obszaréw przeznaczonych pod zielen ,,Z” i komunikacje ,,K”.




4. Podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone
zostalo w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu rdéznymi symbolami
rozdzielonymi ukoénikiem, oznacza mozliwo$¢ realizacji na tym terenie inwestycji o
funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem
AG/M4 i SR1/U, dla ktdrych plan nie przewiduje wymiany funkcji.

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo - uslugowe:

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),

M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego

M5 - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalne;j,

2) tereny ushugowe:

UC - tereny koncentracji funkcji ushugowych z wykluczeniem obiektow
supermarketow,

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny ushug publicznych przewidzianych pod realizacj¢ obiektéw oswiaty,

U - tereny ustug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

Ub - tereny uslug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw
handlowych (typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkcji handlowo-ustugowych),

UN - tereny uczelni wyzszych i ushug nauki

SR1 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji obiektéw
kubaturowych,

SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,
3) tereny aktywnosci gospodarczej
AG - tereny aktywnos$ci gospodarczej obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-sktadowych,
AGc - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow produkcyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i sktadéw materialowych,
AG/M4 - tereny  aktywnos$ci  gospodarczej na  dzialkach  wydzielonych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.
4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielence),

ZR - tereny rezerwatdw przyrody,

ZPL - tereny parkow lesnych,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terendw o réznych przeznaczeniach,

R2 - tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami istniejacych dziatek
siedliskowych,

R4 - tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,
5) komunikacja i transport:

KL, - tereny urzadzen transportu lotniczego,

KS - tereny wurzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - parkingi, parkingo-garaze, garaze,
KS 2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,



KX - tereny komunikacji piesze;j,

KX1 - tereny komunikacji pieszo — jezdne;j,

KXR - tereny komunikacji pieszej i rowerowe;j,

KR - Ssciezki rowerowe towarzyszace innym funkcjom,

K - strefa parkowania wydzielona w granicach terenéw o r6znych

przeznaczeniach, bez prawa przeksztatcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,
KD - tereny drog (ulic) oznaczone wg klas:
-  KDGP - drogi (ulice) gltéwne ruchu przyspieszonego,
- KDG —drogi (ulice) gtowne,
- KDZ —drogi (ulice) zbiorcze,
- KDL -drogi(ulice) lokalne,
- KDD —drogi (ulice) dojazdowe,
oraz wg kategorii:
- ..— K - drogi (ulice) krajowe,
- .= W - drogi (ulice) wojewodzkie,
- w.—P - drogi (ulice) powiatowe,
- ..—G - drogi (ulice) gminne,
oznaczenia na rysunku planu podane w nawiasach, odnoszg si¢ do
docelowej klasy i kategorii drég (ulic),

6) tereny infrastruktury technicznej:

IT1 - stacje transformatorowe,

IT2 - rozdzielnie sieciowe,

IT3 - gléwne punkty zasilajace,

ITS - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,
IT8 - tereny urzadzen energetyki cieplnej,
IT9 - tereny urzadzen gazownictwa,

IT 10 - tereny urzadzen telekomunikacji,

@ s - studnie awaryjne lub specjalne,

IT/AG- tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni
miejskiej, transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw sieci
miejskich),

KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. Ilekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaty mowa o:

1)
2)
3)
4
3)

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Lublin,
przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
1 1: 10000 stanowiacych zataczniki Nr 1, Nr2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaty,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min.
60%),




7) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca linig
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
granice terenéw zabudowanych tj. najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku
od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,

10) intensywnos$ci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miar¢ zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejacych liczonej po zewngtrznym obrysie
budynkéw do powierzchni terenu objgtego zagospodarowaniem,

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony granicami
wlasnosci, ktéry zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele
budowlane,

12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ realizacji na danym
obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz ushug
i programow uzupelniajacych,

13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreSlenie zgodne
Z obowiazujacymi przepisami prawa,
14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne

Z obowiazujacymi przepisami prawa,

15) wtoérnej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podzial istniejacych dziatek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12m wiacznie,
nad poziomem terenu,

17) budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

18) uslugach - nalezy przez to rozumieé, urzadzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) sluzace
do dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci,

19) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spelniajace wymogi
sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

20) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia i obiekty,
do ktorych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze byé ograniczony, lecz ktorych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosci,

21) uslugach II i III stopnia — nalezy przez to rozumie¢ zespo6l urzadzen i obiektow
koncentrowanych w okre§lonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym, nadajacy miejscu charakter centrum handlowo — uslugowego
o wysokim stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego
na zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw,
z podziatem na obshuge dzielnic (II stopien) i calego miasta (III stopief).
W programie uzytkowym centréw wyklucza si¢ lokowanie obiektéw handlu
hurtowego,

22) duzych obiektach handlowych — co oznacza- domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo- ustugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m’ realizowane w formie wielokondygnacyjnych doméw towarowych
lub wielofunkcyjnych centrow handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym



lub w formie parkingéw wielopoziomowych w granicach wlasnosci, w standardzie
dostosowanym do wymogow lokalizacji w §rédmiesciu lub na terenie osrodka ustug
I1 1 III stopnia,

23) wielkokubaturowych obiektach handlowo-uslugowych — co oznacza obiekty
super i hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m®, o charakterze
hal handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem
W poziomie terenu,

24) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowiazujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumiel przestrzen historycznie
uksztaltowana w wyniku dzialalnosci cztowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobrami kultury,

26) parku kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym,
na ktérym obowigzuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej warto$ciowych elementéw substancji historycznej, a dziatalnosé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

27) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow kulturowych, w ktérych
obowiazuja okreslone wymogi, a dzialalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkow.

28) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza architektonicznego
(np. placu ulicy itp.) lub obiektu na otoczenie,

29) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze
architektoniczne lub jego cz¢$¢ spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenow skladaja sie:

1) przepisy ogoélne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale II niniejszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terené6w wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale III niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczegblne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania
terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dzialalnosci..

§5

Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w §§ 25 —58 okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak réwniez
inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkoéw ich dopuszczenia.

L.

§6
Dla wyznaczonych terenéw oprécz ustalen dotyczacych warunkéw realizacji inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazuja lacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenéw zawartych w §§ 59 —75 odnoszace si¢ do stref polityki
przestrzennej.
W przypadku objecia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terenéw tych
obowiazuja wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.




Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terenéw obowiagzujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztaltowania) §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i dobr kultury maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.

Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy maja
pierwszefistwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujace;j
ten sam obszar.

§7
W zagospodarowaniu poszczegélnych terendéw ustala si¢ lokowanie réznych funkcji
w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.
Z funkcji programu zagospodarowania, o ktérej mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokowanie
na wyznaczonych terenach mieszkaniowych uciazliwego przemyshu oraz aktywnosci
gospodarczej, powodujacych ucigzliwosci dla mieszkaficow.

§ 8

Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
zachowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki
przestrzennej oraz przepisami szczegélnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9

Przepisy okre$lajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych
dany teren maja pierwszefistwo przed przepisami okre$lajacymi przeznaczenie dopuszczalne
dla tego terenu

1.

2.

§ 10

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym
lub dopuszczalnym, ustala si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych
mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkoéw i remontéw kapitalnych.
Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢  zagospodarowanie czasowe tych terendéw,
ale jedynie w formie:
— urzadzenia parking6w o nawierzchni prowizorycznej niepylace;j,
— terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw,
— urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,
— ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:

—  kioskow,

— stoisk sezonowych, i.t.p.

§ 11

Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potrzeb os6b niepelnosprawnych w terenach ushug
publicznych oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze w innej
przestrzeni miejskiej o charakterze ogdlnodostepnym.

§ 12

Ustala sie obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wlasnej posesji.
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§ 13
Ustala si¢ obowiazek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych parceli
w ilo$ci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe
lub garazowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14
Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢ nastgpujace zasady
parcelacji gruntow:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dziatki i ustanawiania jej odrebnej wlasnosci jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,
b) nie ma ona dostgpu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej shuzebnosci drogowe;.

3) zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek dla potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§ 15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych ustala si¢ zasade realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego.

§ 16
Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okre§lonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz ciagéw technicznych infrastruktury
(KXL).

§17
Dopuszcza si¢ w przypadkach koniecznych mozliwo$é prowadzenie sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciggdw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spelnienia
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§18
Dla wyznaczonych funkcji terenéw plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegdlne
systemy infrastruktury technicznej w zakresie:
1. Zaopatrzenia w wode:
1) z istniejacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta,
z dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej
sieci wodociagowej,
2) adaptacje¢ istniejacych uje¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacji
na zrodla awaryjne i Zrédla do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,
3) lokalizacj¢ studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z rysunkiem planu,
4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntéw potozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eksploatacii:
a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod obowiazuje:
— zakaz uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacjq ujecia,
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— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych i $Sciekéw
sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:
— wprowadzania $ciekdw sanitarnych do ziemi,
— rolniczego wykorzystywania $ciekOw sanitarnych,
— przechowywania i skladowania odpadéw promieniotworczych,
— stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,
— wydobywania kopalin,
— lokalizowania zakladéw przemystowych i ferm hodowlanych,
— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,
— lokalizowania  wysypisk 1  skladowisk  odpadéw  komunalnych
i przemystowych,
— mycia pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem skanalizowanych myjni,
— urzadzania obozowisk,
— lokalizowania cmentarzy i grzebowiska zwierzat,
— budowy nowych ujeé¢ wody, z wytaczeniem zwyktego korzystania z wody,
5) dopuszcza adaptacje  istniejacych  lokalnych  urzadzen  wodociagowych
funkcjonujacych na terenach zaktadow przemystowych, pod warunkiem zachowania
wymogow dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wéd z tych urzadzen.

. Odprowadzania $ciekow:

1) z terenéw zwartych zespoléw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu
przesylowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podczyszczania Sciekéw przemystowych dla nowo
realizowanych zakladéw przemystowych w zakresie wynikajacym z obowigzujacych
przepiséw szczegoblnych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodplywowe, pod warunkiem spelnienia wymogéw obowiazujacych
przepiséw szczeg6lnych.

. Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemyslowe)
oraz uktadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j,

2) obowiazek instalowania urzadzen do podczyszczania wod opadowych na giéwnych
ciagach odplywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego preferowanego
dla terenéw przeznaczonych pod intensywna zabudowe mieszkaniows, ustugowsa

i przemyslowa przy =zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu

przesylowego oraz z lokalnych Zrddel ciepla, pod warunkiem zachowania wymagan

wynikajacych z obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.

. Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego.

. Zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego
napiecia oraz przylacza,
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strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napigcia oraz $redniego napiecia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN -2x50m

b) linia napowietrzna SN — 15 kV -2x7,5m

c) linia napowietrzna WN-110kV -2x17,5m

od skrajnych przewod6éw w obie strony,

zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia,
dopuszcza  realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w budynki, pod warunkiem spelnienia wymogoéw przepisow
szczegoblnych.

7. Obshugi telekomunikacyjnej:

1

przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komdrkowej
cyfrowej i analogowe;j,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§ 19

Dla wyznaczonych funkcji terendw dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenia sieci poza
ciagami drog, o ile jest to niezbgdne dla obstugi tych terenéw i spelnia wymogi
obowiazujacych przepisow szczegdlnych.

1.

§ 20

Ustala si¢ nastepujace odleglosci linii zabudowy od poszczegdlnych klas drég (ulic ) :
1) KDGP - drogi (ulice) gléwne ruchu przyspieszonego

a) 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

b) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

2) KDG - drogi (ulice) gléwne

a) 40 + 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

b) 15 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

3) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze

a) 30 =+ 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

4) KDL - drogi (ulice) lokalne

a) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 8 m od zewnetrznej krawegdzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

5) KDD - drogi (ulice) dojazdowe

a) 8 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

b) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
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2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia odleglosci linii zabudowy mieszkaniowej
od krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora,
iz w projektowanym budynku beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegélnych oraz
pozytywnego uzgodnienia z zarzadca drogi.

3. Dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, ktore pozostalty
poza nieprzekraczalng linia zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany
ich funkcji na ustugows. Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardéw sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci
ich wymiany i remontéw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;.

§21

1. W celu ochrony srodowiska zamieszkania przed uciazliwo$cia drogi i ruchu drogowego,
na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego
stanu §rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania §rodkéw stuzacych jego
ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé beda lub
przekraczaja wartosci dopuszczalne okres§lone w przepisach odrgbnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
srodkéw ochrony, okreslonych w przepisach szczegblnych.

3. Urzadzenia shuzace ochronie §rodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie drogowym,
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow szczeg6lnych.

§22
Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,
2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego Wwyzsza
efektywno$¢  wykorzystania masy energetycznej paliwa dla zakladow
modernizowanych.

§ 23

1. Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposéb
utrudniajacy odpltyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowang rzezbg terenu.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozdw, uznaje si¢ z uwagi na ich ekspozycje
za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowej, podkreslajacy walor potozenia
miasta. Wprowadza si¢ obowiazek ich ochrony przed wszelkimi formami zabudowy
kubaturowej, poza wyznaczona w planie strefa oraz nasadzeniami wysokiej zieleni
ozdobne;.

§ 24
Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o
system og6lnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.
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1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg przepisow
szczego6lnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwo$¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysoko$¢ okreS§lona w zasadach
zagospodarowania terenow wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja
ta powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym
potozony jest teren planowanej inwestycji.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza sie¢ realizacje obiektow

technicznych i ustug publicznych oraz ustug z grupy oznaczonej symbolem KS — pod

warunkiem nie kolidowania z przeznaczeniem podstawowym.

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.

§32

. Wyznacza si¢ ,tereny uslug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funkcji podstawowe;.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegblnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwos¢ realizacji nowych obiektow na terenach niezabudowanych, przy czym
wysoko$¢ nowo realizowanych obiektow powinna by¢ zgodna z zasadami
zagospodarowania terenu, wynikajacymi z ustalen dla kazdej ze stref polityki
przestrzennej, obejmujacej teren planowanej inwestycji,

4) urzadzenie terenow zieleni.

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie mogg naruszaé

ustaleni obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

potozone.

§ 33

. Wyznacza si¢ ,,tereny sportowo-rekreacyjne — SR1” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod zabudowe obiektami kubaturowymi o funkcji sportowo-rekreacyjnej wraz

z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowe;j.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegllnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach SR1 nie moga naruszaé

ustalei obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

potozone.
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§ 46
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen komunikacji miejskiej — KS 2” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe.

§ 47
1. Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem
gruntdéw pod tereny wydzielonych ciagéw pieszych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych
oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Szeroko$¢ ciagdw pieszych przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 48
1. Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszo-jezdnej - KX 1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod wydzielone ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewnetrzne, zapewniajace dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Szerokos$¢ ciagdw przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 49

1. Wyznacza si¢ ,tereny tras komunikacyjnych - KD..” 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod tereny drog (ulic) publicznych 1 urzadzen z nimi
zwiazanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych funkcji drogi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drog (ulic) oznaczonych
wg klas:
1) .. GP -drogi (ulice) gtéwne ruchu przyspieszonego,
2) ...G -drogi (ulice) glowne,
3) ..Z - drogi (ulice) zbiorcze,
4) ...L - drogi (ulice) lokalne,
5) ..D - drogi (ulice) dojazdowe,
z uwzglednieniem terenéw zieleni, spelniajacej role estetyczng oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.
Szeroko$¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje si¢ zgodnie
z rysunkiem planu w skali 1:2000.

3. Ustalone przebiegi i klasy drég (ulic), o ktérych mowa w ust. 1 i 2 oznacza si¢ stosownie
do zaliczonej kategorii:
1) ... -K - drogi (ulice) krajowe,
2) ... - W - drogi (ulice) wojewodzkie,
3) ... =P - drogi (ulice) powiatowe,
4) ...— G - drogi (ulice) gminne.

4. Dla poszczegdlnych drog (ulic) okreslonych w ust.2 ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych
1) gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40 - 60 m,
2) gtéwnych (KDG) - 35-50m,
3) zbiorczych (KDZ) -20 - 40m,
4) lokalnych (KDL) -12-30m,
5) dojazdowych (KDD) -10-20m.

5. Dla ulic klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ i wyzszych oznaczonych symbolami
KDGP i KDG wyklucza sie zjazdy indywidualne. Dopuszcza si¢ zjazdy z ulic kasy Z1 G
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w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi.

6. Dla drég gminnych klasy D dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach wynikajacych

o0

z istniejacego zainwestowania i uwarunkowan terenowych, zmniejszenie ich szerokosci

w liniach regulacyjnych do 8.0m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacjg drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje Sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw niezwigzanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, shupy
ogloszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie wywola kolizji
z infrastrukturg techniczna i nie spowoduje zagrozenia bezpieczefistwa ruchu
drogowego, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi,

5) korekte wyznaczonych linii rozgraniczajacych ulic, jezeli to wynika z rozwiazan
szczegblowych na etapie opracowania projektu budowlanego.

Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 7 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 50
Wyznacza si¢ ,,tereny urzgdzen elektroenergetyki — IT 1” z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) realizacj¢ nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dzialki pod istniejace stacje transformatorowe.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje stacji
transformatorowych, ktére nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest
to wzrostem zapotrzebowania mocy.
Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustlugowej i przemystowej przewiduje sie
realizacj¢ stacji transformatorowych w miejscach okreSlonych w planach
zagospodarowania  okreslonych dzialek, w iloSci uzasadnionej wzrostem
zapotrzebowania mocy.

§ 51
Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 2” z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacj¢ nowych Rozdzielni Sieciowych,
2) wydzielenie dzialki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.
Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie
indywidualnych projektéw wyznacza si¢ tereny o powierzchni min. 10m x 20m.

§52
Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 3” z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) realizacj¢ nowych Gléwnych Punktow Zasilajacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Glowne Punkty Zasilajace.
Dla nowych GPZ wyznacza si¢ tereny o powierzchni min. 50m x 50.



wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drdg, o ile nie sa sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przez zabudowa dna i wyznaczonych w planie stokéw dolin i wawozéw,

3) zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach
nie przewidzianych w planie pod zabudowg,

4) ksztaltowanie ukladow przestrzennych ulic i drég w oparciu o studia widokowe
stanowigce integralng cze$¢ opracowania projektowego i z zastosowaniem
elementéw ksztaltujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, o$wietlenie,
»detal uliczny”).

4. W obrebie strefy ustala si¢ ograniczenia wysokosci i wprowadza si¢ ogélne okreslenie
charakteru dachéw budynkdéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu
miejskiego w obrebie przewidzianych planem przeksztalcen zainwestowania terenow :
1) dla obszarbw M2 i M3 wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy

do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30
do 40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej
w poddaszach budynku,

2) dla obszarbw M4 i M5 wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy
do 2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dla obszaréw AG wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

§ 62
W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wsp6listnienia
historycznych, tradycyjnych i wspétczesnych form zainwestowania ustanawia si¢ Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 1 w granicach oznaczonych na rysunku
planu.
1) Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowi historycznie
wyksztalcony zasadniczy uktad drég i ulic.

2. W obrebie strefy SRiK 1 ustanawia si¢ Strefe Kontynuacji Tradycji KNT3 w granicach
wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca zespél zabudowy domkéw oficerskich
przy ul. ul. Kosmowskiej i Arsztajnowe;.

3. W strefie KNT3 dziataniami podstawowymi sa ochrona i konserwacja zachowanego
ukladu urbanistycznego wraz ze skalg i charakterem tradycyjnego zainwestowania,
z dopuszczeniem wymiany i uzupelnien zabudowy.

4. Roéwnolegle z regulacjami dla strefy SRIK 1 obowiazuja w jej czgsci ustalenia zawarte
w §§ 63, 64, 66, 65 — dotyczace ochrony widokowej sylwety miasta realizowanej
w ramach ponizej wymienionych struktur sktadajacych si¢ na system ochrony:

1) ET 1 - Stref¢ Ochrony Bliskiego Tla Panoramy Srédmiescia,

2) ET2 - Strefe Ochrony Dalekiego Tla Panoramy Srédmiescia,

3) EZ - Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja Zewnetrzna,

4) DW ~ Strefe Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
(z punktami widokowymi DW1, DW7a i DW7b, DW9).

5. Na obszarach polozonych w strefie SRiK 1 dziataniami podstawowymi sa: integracja
i kreacja ukladéw przestrzennych z podkreslaniem tozsamosci krajobrazowej wyzej
wymienionych zespotdow sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosci
naturalnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
urbanizacji.

6. Na obszarach potozonych w strefie SRIK 1 wymagane jest utrzymanie skali 1 charakteru
zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalna tradycja i z walorami krajobrazu — w tym

[S—y
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saub s

ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych

(wysokosciowych lub/i kubaturowych).

Zabytki podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SRiK 1:

Pozostatosci zespolu dworskiego Lubomelszczyzna, ul. Poélnocna u zbiegu

z al. Kompozytoréw Polskich — relikty piwnic na skarpie doliny rzeki Czechowki.

1) Wszelkie prace lub zmiany w obregbie zachowanych reliktow piwnic i ich
bezposredniego  sasiedztwa wymagaja zgloszenia organowi administracji
budowlanej,  poprzedzonego  uzyskaniem  pozytywnej  opinii  organu
administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony zabytkow,

2) Kapliczka murowana ul.dr W. Chodzki, obiekt ujety w spisie ewidencyjnym
zabytkoéw jako dobro kultury.

a) Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub
zmiany lokalizacji kapliczki wymagaja zgloszenia organowi administracji
budowlanej, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii  organu
administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

§ 63

W celu zachowania harmonijnosci widokowej terenéw znajdujacych si¢ w polu

obserwacji (z kierunkéw potudniowego i wschodniego) bliskiego planu widoku sylwety

miasta z jej gléwnym przedmiotem ochrony (zespotami urbanistycznymi Starego Miasta

i Sr6dmiescia, wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego —Nr A/153),

a takze z uwagi na konieczno$é niezakldcania i nieprzestoniecia panoramy miasta lub

jej czgsci ustanawia si¢ strefe ochrony bliskiego tla panoramy §rédmiescia ET 1 w

granicach wyznaczonych na rysunku planu.

1) Na obszarach polozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest ochrona gabarytu

i formy.

2) W obrebie strefy dopuszcza si¢ dziatania zmierzajace do przywracania harmonijnosci
widokow panoramy miasta przez oslabianie negatywnego oddzialywania zbyt
wysokich obiektéw 1 zespolow usytuowanych wewnatrz strefy, a widocznych
w bliskim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dzialaniami sa: obnizenie,
usuni¢cie, lub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkéw, maskowanie ich
umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

3) Wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacji), a takze
budynk6éw silnie eksponowanych, w obrgbie strefy ET1 wymaga wykazania braku
sprzecznosci z celami ustanowienia strefy poprzez analize widokowa stanowiaca
integralng czg¢s¢ projektu budowlanego.

4) W obrebie strefy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy budynkéw istniejacych pod
warunkiem, Ze nowy gabaryt nie b¢dzie przewyzszal gabarytu charakterystycznego dla
danego miejsca, tj. gabarytu przewazajacej czesci budynkéw, oraz przy wykazaniu
braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy poprzez analize widokowa stanowiaca
integralng czg¢s¢ projektu budowlanego.

5) Na obszarach polozonych w obrgbie strefy zakazuje si¢ przekraczanie gabarytu
zabudowy charakterystycznego dla danego miejsca, a takze wprowadzania obiektow
silnie eksponowanych — dominant i subdominant — mogacych staé w sprzecznosci
z celami ustanowienia strefy.

§ 64
W celu zachowania neutralno$ci widokowej terenéw znajdujacych si¢ w polu obserwacji
(z kierunk6w potudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej gtdéwnym przedmiotem

a
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ochrony (zespolami urbanistycznymi Starego Miasta i Srodmiescia, wpisanymi

do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego — Nr A/153 ) ustanawia

si¢ stref¢ ochrony dalekiego tla panoramy S$rédmiescia ET2, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

1) Na obszarach polozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnos$ci widokéw panoramy miasta przez oslabiane negatywnego
oddzialywania zbyt wysokich obiektow i zespolow usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dzialaniami sa:
obnizenie, usuni¢cie lub zmiany zwieficzenia zbyt wysokich budynkéw, maskowanie
ich umieje¢tnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2) Wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacji) w obrebie

strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy
poprzez analiz¢ widokowa stanowiaca integralng czgs¢ projektu budowlanego.

§ 65
1. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu
miejskiego z gléwnych traktéw komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu
do rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153) ustanawia si¢ Stref¢ Ochrony Dalekich
Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW, w granicach wyznaczonych
w rysunku planu.
1) W obrebie strefy DW wprowadza si¢ ograniczenia gabarytéw zabudowy zgodnie

z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujacy warunek:

a) Dla nowych obiektéw kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane
jest - poprzez analiz¢ widokowa stanowiaca integralna cze$¢ projektu
budowlanego - wykazanie ich neutralnos$ci widokowej z wyznaczonego punktu
obserwacji dalekiego widoku, tj. punktu DW 1(okolice ul. Zwiazkowej i Bursaki),
DW7a (okolice skrzyzowania al. M. Smorawinskiego i al. Kompozytoréw
Polskich), DW 7b (okolice skrzyzowania ul. Choiny i al. M. Smorawinskiego)
oraz DW9 (wiadukt laczacy ul. J. Poniatowskiego z al. M. Smorawinskiego)
zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 66

1. Ustanawia si¢ Stref¢ Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja
Zewngtrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy
jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zaklécaé
ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich.
1) W granicach strefy ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy Kkubaturowej tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy-donzona
na Wzgérzu Zamkowym nie przystaniala ona widoku horyzontu lecz wpisywata
si¢ ponizej tej linii oraz podkreslala lini¢ uksztaltowania terenu bez niwelacji

i zré6znicowan.

§ 67
Wyznacza si¢ ,stref¢ miejska — Y 2” - obejmujaca obszary o intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych
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funkcjach miastotwoérczych — a wige zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci
gospodarczej, wraz z infrastruktura komunikacyjna i zespolami zieleni.
1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1)

2)

3)

o)

S)

6)

7

8)

9

zabudowa powinna posiada¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencja dla
ksztaltowania zespoléw zabudowy wielorodzinnej w formie kwartaléw zabudowy,
z ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane
jest opracowaniem calosciowym, stanowigcym integralng cze$¢  projektu
architektoniczno — budowlanego, uwzgledniajacego powiazania obszaru inwestycji
z terenami przylegtymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe
1 infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji.
Opracowanie to powinno by¢ poprzedzone scaleniem gruntéw w granicach calego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub co najmniej w czesci oznaczonej
w rysunku planu postulowang linia podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu,
co pozwoli na racjonalne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotéw
mieszkaniowych tj. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, wydzielenie ciagow
komunikacyjnych i infrastrukturalnych, zieleni w tym placykéw zabaw dla dzieci
najmlodszych i miejsc rekreacyjnych dla os6b starszych i niepetnosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowej.
Mozliwos¢ wprowadzenia programéw ushugowych musi byé kazdorazowo
uzasadnione analiza wpltywu przewidzianego do realizacji programu na prawidlowe
funkcjonowanie dziatek sasiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia
planu w czgsci graficznej zawieraja dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracj¢ ustug wszystkich pozioméw oraz pod
realizacj¢ programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okresli zasady
kompozycji  przestrzennej oraz  obstugi komunikacyjnej i  technicznej
z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,.

wysoko$¢ realizowanych obiektéw dostosowaé nalezy do wymogéw zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

male obiekty kubaturowe, uzupelniajace zabudowe osiedla ( pawilony ushugowe,
kioski, garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejaca zabudowa
z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wyltacznie od istniejacego ukladu ulicznego,
dla zabudowy mieszkaniowej — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
w granicach dzialki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyijne,
dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej uslug w granicach dzialki lub w =zespole zabudowy
stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,

dla terenéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszacej w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w iloci min. 1 drzewo na 2 migjsca
parkingowe,

10) dla obiektéw o szczegélnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe

gléwnych ciagéw komunikacyjnych) wilasciwy organ administracji samorzadowej
moze zazada¢ od inwestora spelnienia nastepujacych warunkow:
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a) sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wlasciwy do ochrony débr kultury,

b) przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym  wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

c) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad
konkursowy koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej
do realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:

1) wprowadzania zabudowy na dzialkach i terenach pozbawionych mozliwosci
zapewnienia dostegpu do podstawowych systeméw sieci miejskich, zaopatrzenia
w elektrycznos$é, wodeg oraz odbioru Sciekéw komunalnych,

2) wprowadzania dogeszczen zabudowy zespoléw mieszkaniowych o ile nie moze by¢
spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespoldw zabudowy, w tym
obnizania warunkéw  $rodowiskowych  zespoldw mieszkaniowych przez
wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczaca redukcj¢ dostepu $wiatla stonecznego
i eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1) renowacje i harmonijne uzupelnienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem
do porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespotéw zabudowy;

2) modernizacj¢ i uzupelnienia miejskiego ukladu komunikacyjnego z dbaloscia
o estetyke ciagéw komunikacyjnych i o ochrong zieleni przyuliczne;,

3) ochrone i pielegnacje terendéw zielonych rekultywacje terenéw zdegradowanych
poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkow
ekologicznych $rodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania
terenéw aktywno$ci gospodarczej,

4) zapewnienie prawidlowej obstugi infrastrukturalnej terenéw inwestowanych
z dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentow strefy;

6) przeksztalcanie istniejacych duzych zespotéw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspdlistnienia r6znych
funkcji.

§ 68
Wyznacza sie ,,Stref¢ podmiejska Y3” — obejmujaca tereny niezurbanizowane
lub o stosunkowo niskiej intensywno$ci zurbanizowania, stanowigca wraz z terenami
rolnymi i le$nymi przyleglych gmin, strefe ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta.
1. Dla strefy podmiejskiej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) ograniczenie intensywnosci zabudowy 2z wymogiem harmonizowania jej
z krajobrazem,

2) w obszarach o dopuszczonej zabudowie - udzial zieleni i terenéw biologicznie
czynnych powinien wynosi¢ co najmniej 70 % powierzchni dziatki;

3) dla zabudowy realizowanej poza zasiggiem miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw
do szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni, jesli polozone sa poza
granicami stref ochrony uj¢¢ wody,
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3) na terenach przylegtych do ulic ukladu podstawowego dopuszcza si¢ realizacje
programéw towarzyszacych funkcji podstawowej z preferencjq dla ustug,

4) w obszarze strefy wyklucza si¢ realizacj¢ programéw mieszkaniowych — istniejaca
zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza moze by¢é poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym, bez mozliwosci rozbudowy i odtwarzania obiektéw,

5) w obszarze strefy wyklucza si¢ realizacje zakladow produkcyjnych o ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice wlasnos$ci oraz powodujacych degradacje s$rodowiska
naturalnego.

§75

Ustanawia si¢ ,,strefe lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo - ustugowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*- X3” - obejmujaca obszar zawarty miedzy

al. Spoéldzielczosci Pracy, ulicami Nasutowska i  Dlotlice oraz drogg gruntowa,

ograniczajacy strefe od pdinocy.

1. W granicach strefy ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow handlowo — ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m® z ewentualna mozliwoscia realizacji
kompleksu ushlugowego o charakterze ogélnomiejskim, z zapewnieniem odpowiedniej
ilo$ci miejsc postojowych.

2. W obszarze strefy wyklucza si¢ mozliwo$¢ inwestowania w granicach obecnych
wlasnosci.  Warunkiem  realizacji  inwestycji  jest opracowanie  koncepcji
zagospodarowania catosci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym
wielko§¢ dzialki przeznaczona pod indywidualng inwestycje nie moze by¢ mniejsza
niz 5.0 ha.

3. Zaproponowany wewnetrzny uklad drég dojazdowych moze byé przeksztalcony
i dostosowany do potrzeb przewidywanych inwestycji lub w przypadku jednorodnego
zagospodarowania ulec likwidacji.

4. Wysokos¢ realizowanych obiektow nalezy dostosowa¢ do wymogéw zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokéw.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 76
Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§77
Oryginat planu z matryca i dokumentacjg planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta
Lublin w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 78
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 79
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

dr Zbigniew Targonski



